PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESTANCIA TURISTICA
DE IBITINGA

Camara Municipal de Ibitinga

Protocolo Geral n° 5146/2019
Data: 10/12/2019 Horario: 14:41
Legislativo - MTR 794/2019

Oficio n° 1.496/2019
Ibitinga, 10 de dezembro de 2019.

Senhor Presidente:
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Vimos pelo presente emcaminhar a Vossa Exceléncia,
documentagdo, para ser anexada ao Projeto de Lei n° 156/2019, ja protocolado nessa Casa de
Leis.

Sem mais para 0 momento, aproveitamos a oportunidade
para apresentar protestos de consideragdo e estima.

Atenciosamente,

e

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal

Excelentissimo Senhor
José Aparecido da Rocha
Presidente da Camara Municipal de Ibitinga

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - 14.940-112
telefone (16) 3352-7000 / Fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ 45.321.460/0001-50




PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitagido, apresento a conclusido
de Antonio Marco Pizzi corretor de iméveis com registro no CRECI
61-820-F situado a Rua Bom Jesus 547 Centro na Cidade de Ibitinga
Estado de Sdo Paulo, Declara a emissio de PARECER TECNICO DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA sobre valor de mercado
aproximado relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:
descrito abaixo.

Caracteristicas do Imovel:

Um terreno com aproximadamente
3.528,39 metros quadrados, com uma area construida
de aproximadamente 1.412,59 metros quadrados
situado a Rua Tiradentes N° 1245, Centro na cidade de
Ibitinga Estado de Sao Paulo, sobre o cadastro da
prefeitura 0003.0053.0013.14 inscri¢do 0003.0053.0013-
4, quadra 11 lote 11 onde existe hoje a EMEI NADIR
MONARL
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Para que a realizacio do presente
trabalho utilizou-se o Metodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que permite a determinag¢io do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a avalia¢do de imoveis.

Neste método a determinacdo do valor do imével aproximado
avaliando resulta da comparacio deste com outros da natureza
intrinseca e extrinseca semelhantes, a partir de dados pesquisados
no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos
sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacio
normalizadas.

R$ 960.000,00 (Novecentos e Sessenta mil reais)
Aproximadamente.




Terreno 3.528,39 metros quadrados x R$ 200,00
o metro R$ 705.678,00 reais.

Area construida 1.412,59 metros quadrados x
R$ 180,00 o metro R$ 254.266,20 reais.

Este parecer esta em conformidade com o disposto do art.3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 ( D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
corretor de iméveis , e com as resolugdes do Conselho Federal de ‘Corretores de Imodveis
(COFECI) N.s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. DE 26/06/2006), E 1.066, de 22 de
Novembro de 2007 ( D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a oomﬁeténcia do Corretor de
imdveis para a elaboragc@o de Parecer Técnico de Avaliagdo Mereadolé%wa e regulamenta a sua
forma de elaboragio. Ly

Ibitinga 06 de Dezembro de 2019

Creci 61.820




Ge tulio Lopes

“Corretor de Imodveis
CRECI: 179.179-F

AVALIACAO

Imével Avaliando: Rua Tiradentes n°® 1.245 — Centro - Ibitinga — SP
Finalidade do Determinagcdo do valor de mercado do imovel
Parecer: avaliando para fins de venda.

A,

~ Getulio Lopes
Corretor de |rﬁ;5:/eis
Crecin® 179.179-F
Rua Coronel Geretto n° 833 — Centro — Ibitinga - SP
Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP, 09 de Dezembro de 2019.




Getu[w Lopes

“Corretor de Iméveis
CRECI: 179.179-F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer €& determinagéo do valor de
mercado do imével avaliando para fins de locagéo.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragao
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma
de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imodvel avaliando estd localizado a Rua Tiradentes n° 1.245,
Centro, sendo uma construcéo de tijolos, coberta de telhas, com area de terreno
de 3.528,39 m?, e com area edificada de 1.412,59 m?. O terreno esta cadastrado
na Prefeitura Municipal Local como lote 11, quadra 11, sob n°
0002.0023.0009.10, conforme matriculas n° 17.114 - 17.115 e 17.116 - Area
Parcial do Livro n° 2 do Registro Geral. '

Valor de mercado do imével avaliando
R$ 938.786,20
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Getulio Lopes

.. Corretor de Iméveis
CRECI: 179179 -F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagcdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite
a determinagao do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a
avaliagcaéo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imoével
avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de

homogeneizagao normatizadas.
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Ge tulio Lopes

Corretor de Iméveis
CRECI: 179.179 -F

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoOveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando :
as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a
determinagcdo do valor levando em consideragao as diversas
tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario, normaimente
diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica é de R$
938.786,20 (Novecentos e Trinta e Oito Mil, Setecentos e
Oitenta e Seis Reais e Vinte Centavos).

" Ibitinga - SP, 09 de Dezembro de 2019.
Getulio Lopes

Corretor de Imoveis

CRECI n® 179.179 -F



ANEXO
DESCRIGAO
DO IMOVEL AVALIANDO




Getulio Lopes
“CRECH 179475 F

1 - ldentificagdo e caracterizacdo do imével avaliando:
1.1 - Matriculas: n°: 17.114/17.115/17.116.
1.2 - Localizacao:

- Endereco: Rua Tiradentes n°® 1.245

- Bairro: Centro |

- Municipio: Ibitinga

- UF: SP

2 - Fotografias do imével avaliando:
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