
-'1°,CIAL DE REGISTR0 DE IMÓVEIS DA COMARCA 
IBITINGA - SÃO PAULO 

Darcy Marques Sanes - Oficiai 

Avenida Carolina Geretto íe 'Acotia, 454 - Centeo CEP 
1 4.940-000 

r16; 3342-2288 - CNPO• 50.51.3.134/0001-84 

REGISTRO DE IMÓVEIS 
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL 	 I 	

FICHA 
r.-- NIATPICULA --- -----N 

IBITINCIA - SP 	 I 	 , r- o, L__ 
35.272 

; 	 I IDENTIFICAÇÃO  DO EVIÓVEL: - 
Um imóvel situado na Fazenda "São Joaquim", deste' 

--a 

	

; 	 ,... 	 i • manicipio e comarca, com a - área de 3 7
3.053,00 metros quadrados, ou 37,3058 hectares, ou 

, 

ainda, 15,4156 alqueires do tipo paulista, o seguinte perímetro e confrontações:- tem início 
tio vértice 3A.1, constituído de um marco de concreto, cravado na divisa de Robert Everton 

• 
do s Santos, e na divisa com a Estrada Murilcipal IBG-020, e obedecendo o sentido anti- 

 rio, segue com rumo de 87°
0220" NW e distância de 83,843 metros, até o vértice 4A; 

	

i 	 • ...39 segue com rumo de 86°46'32" TarW e distância de 94 725 metros, até e: vértice 43; daí, com rumo de 87°
21'60" NW e distância de 174..723 metros, até c vértice 5A; daí, scedc com rumo de 89 °
05'07" alW e distância de 138,258 metros, até e vértice 6A; daí, 

-;1  segue com rumo de 89'24'40" NW e distância de 324,41É4 metros, até c vértice 7A; daí, 

	

e: 	
'• ser:Á3e com rumo de 89 °2.0'06" NW e distância de 1.71.981 metros, até e vértice 8A; daí, • ; ; 	 -- setiue com rurno de 83 °45'05" NW e di

stância de 13,782 metros, até o vértice 83; daí, segue com rumo de 50°
41'00" NYW e distância de 10,092 metros, até o vértice 8C; dai, segue com --- i reme de 38°

1403" N''',V e distância de 18,587 metros até o vice 9A; daí, segue com rumo de 52°
29'34" NW e distância de 20,f93 metros, até o véetiee 92; daí, segue 

com rumo de 
58 °

58'41" NW e dise,ância de 31,756 metros, até c vértice 9C; daí, segue com rumo de 

	

; 	 i 	 1 
7 1'1343" N.W. 

 e distância de 10,778 metros, até o vértice 90.1, confrontando 
COM a Estrada lvtimicipal IBG-020, que liga Tabatinga à Ibitinga; daí, segue com rumo de 27'28'20" SW e 

;

distância de 54,191 metros, até o vértice D-2; daí, segue com rumo de 24
°27'01" SW e distância de 105,715 metros, até o vértice 20D.1, confrontando com Empreendimento fj • 

 i I Imobiliário IVITINT Lida - Gleba 13 (Matricula n° 32.499)• daí, segue com rumo de 75
°51'29" 

't • ' se: e d• •- • eiee. e; 	 e , distância de 
559,538 metros, até o vértice 174; daí, segue com rumo de 18

°5636" SW e 
Na` 'id:e°•-..,•••k 	

dietaiicia de 214,088 metros, até o vértice 175; confrontando com Filomena Costa Santesso e outros; daí, segue com rumo de 65 °
12'11" SE e distância de 108,526 metros, até o vértice eal:le15 7i.;; ; MO 4

A; daí, segue com rumo de 6512'11" SE e distância. de 107,933 metros, até o vértice i ',MO 5, 'confrontando com a gleba C1, de Fernando 
CC.Ear de Oliveira Siinões e outros I

(
Matrícula ra°. 18.317), tendo como limite a cerca de arame farpado que margeã o caminho 

i de servidão de passagem - trânsito; daí, segue com rumo de 65
°2108" SE e distância de 

1
29,839 metros, até o vértice E 6, confrontando com Pericles Grilo e outros (Matricula n°. 

15.875), tendo como limite a cerca de arame farpado que margeia o caminh
o  de servidão de 19 

a 	
• I 

paasagern - trânsito; dai, segue com rumo de 65°08'39" SE e distância de 114,035 metros, até 
o viiirtice MO 7, confrontando com a gleba C2 de Fernando Ce-sar de Oliveira Simões e 

I 	 ; I outeas (Matrícula n°. 18.318), tendo como limite cerca de arame farpado; daí, segue com 
e , 	 : • 
• • '1 rumo de 28°

45'57" NE e distância de 118,656 metros, até c vértice *5A=5A confrontando 
eare Rinaldo Silvestre Custódio, sucessor de Silvestre Custódio (Matrícula n

°30.006), tendo como limite cerca de arame farpado; daí, segue com rumo de 33
°38'28" NE e distância de 

	

...é 	

192.841 metros, até o vértice OA, confrontando com Rinaldo Silvestre Custódio, sucessor de 
Le; 

	

ne 

• 	

Silvestre Custódio (Matrícula n°. 30.006), por 76,677 metros, tendo como limite a cerca de 

	

ea 	 iaranee farpado, e com Raul Silvestre Custódio sucessor de Silvestre Custodio (Matricula te. 

	

= 	 30.033), por 115,164 metros, tendo como limite a faixa do carainho destinado a servidão 
de 

	

i•-• 	 passagem; finalmente, deflete e segue com rumo de 16
°31'33" NE e distância de 347,231 

art 

	

o 	
metres., até o vértice iniciai 3A. 1, confrontando com Robert Everton dos Santos (Matrícula •

. 32.285). O imóvel está cadastrado co lncra sob número 
950.076.486.957-0, área total Ce 

• 	

12,42 hectares, módulo fiscal 12,00, n'. de módulos fiscais 1,0333, fração mínima de 
parcelamento de 2,0 hectare.s; e na Receita Federal sob n°. 

7 .208.988-1, com área total de 12,4 hectares, em 
nome de Natalia Claudino Cosin, com a denominação de Sítio 

Santo 
Z 

 r% : Expedito, e no Incra sob n°. 61809
80006638, área total 37,1000 hectares, módulo fiscal hectares, n°. de 

módulos fiscais 3,09, fração mínima de parcelamento de 2,00 hectares, ".."-i 	 • c na Receita Federal sob n°. 3
196776-0, área total 34,6 hectares, em nome de •—. _ 	 ________. - CONTINUA NO VERSO - 

o 
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UVRO N? 2 • REG:STPu GERAL 

' Empreendimento Imobiliário IvITN Ltda., com a denominação de Chácara São Silvestre - 
as  

Gleba B, conforme documentos arquivados sob no. 992. NOME, DOMICILIO E 
NACIONALIDADE DA PROPRIETÁRIA:- Empreendimento Imobiliário M.J.N. Ltda., 
com sede nesta cidade, na rua Av. D. Pedro Li, n° 1.202, inscrita no CNPFM1F sob 
n°. 02.106.246/0001-78. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- Registro nanica° 
três (3), na Matrícula a'. 19.384 do livro 2 de Registro Geral, em 27 de Outubro de 1.999 
(Vide Matrícula no. 32.500 do livro 2 de Registro Geral), e Registra número dois (2!'f, 
Matricula n°. 31.499 do livro 2 de Registro Geral, em. 24 de Novembro do auo 2.01.19. 
Ibit a, 26 e l'Joaeinbro (11) do ano dois mil e nove (2.009). C) Escrevente Autorizao, 

(Valdatair Leite da Silva). 	 Prot. 115adSO. 
- 

Av. 1 - 35.272. Conforme requerimento de sete (07) do corrente, com a firma reconhecida, 
apresentado juntamente com uma certidão emitida nesta data, pela Prefeitura local, e o 
Oficio/Incra/SR(08)GAB 	 6.397/11, datado de cinco (05) do corrente, consta que o 
cadastro do imóvel desta matrícula no incra sob n° 618.098.000.663-8. fci cancelado; e 
o mesmo passou a pertencer ao perímetro urbano desta cidade, rios termos da Lei Munici;ad. 
n° 2.908/2.006, cadastrado corno lote 01, quadra 01 sob mimero 0006.0287.0001-C a 
Ibi inga, 21 de outubr (10) do ano dois mil e onze (2.011). O Escrevente Autori•adc, 

../Cadddia.„-daaaa 	 (Julio Mauro Alves Costa). 	 Protocolo n° 126 61 . 

MATRICULA 	 ti  • 	 F I C HA 

35.27.2 	 01 

R. 2 - 35.272. A empresa EMPREENDIMENTO IMOBILIRIO ivI.J.N. LTDA., efetuou o ! 
loteamento do imóvel retro descrito, cern a denominação de "RESIDENCIAL SANTO 
EXPEDITO'', com 955 (novecentos e cinquenta e cinco) lot es, com destinação residencial, 
distribuídos em 21 quadras, ocupando uma área de 196.331,84 metros quadrados, Sistema 
Viário com 90.612,99 metros quadrados, duas Áreas Institucionais aom o total de 11.419,79 
metros quadrados, sendo a Área ir..vil:acionai i de 3.10926 melros .atiaáàades e a 
Instiniciorial 2 de 8.310,03 meu k.!!s quadrados, quatro 	 Verd.r;s com a total de 74.693,.• 
metros quadrados, sendo a Área Verde 1 de 7.880,94 ca2, a Área Veale. 2 de 24.393,93 na:. 
a área Verde 3 de 16.805,71 m2., e aÁrea Verde 4 de 25.613,30 rn2., tetpli,Ando a ar .ca 
imóvel, ou seja, 373.038,00 meares quadrados. A quadra A, possui 52 lotes, e 11.422,99 itra?.: 
a quadra 8, possui 52 lotes, e 1.419,30 m2.; a quadra C, possui 52 lotes e 10.419,30 in2 :: 
quadra D, possui 51 lotes e 12.227,53 tr,2.; a quadra E, possui 5 icte.is :10.266.47 m2., 
quadra F, possui 51 lotes e -. 1 f).2.r.i;:i,47 m2., a quadra G, pereci 5 lutes e 10.266,47 na:: a 1 	 -É quadra H, possui 51 lotes e 	 .2i2.; a quadra s . possui 51 lotea; e 10.266,47 it-a12.! 
quadra 3, possui 51 lotes 10.2'O6,47 m.2..; a quadra K, possui 51 lotes e 10.266,47 m2. a 
quadra L, possui 49 lotes e 1:2::3:::71 m2., a quadra NI, possui 4: lotes, e 9.363,10 zuerfi 
quadradcs: a quadra 	 possuij,":: lates, a. 8.248,10 caetros quadrados; a quadra O. possu . 

 lotes, e 8.248,10 inetrus quadrados; a quadra ?, possui 41 /noas, e 8.248,10 metros 
quadrados; a quadra R, possui 4 1 lotes, e 8.248,10 metros quadrados; a quadra S, possuí 	 1 
lotes, e 8.248,10 metros quadrados, a quadra T. possui 38 ioá.es, e 7.742,43 metri...s 
quadrados; a quadra I..:, possui 3.: lotes, e 5.435,02 metros quadrtdos; e a quadra V, possui 

- CONTINUA NA FICHA DOIS - 
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préprio da serventia, e publicado no jonia1"Jornal da Cidade", de 'eS'autai SF, nas edições de 
•1 vinte e quatro (24), vinte e cinco (25) e vinte e seis (26) de novembro do corrente ano, e em 

virtude de haver decorrido o prazo de qu'enze (15) dias, contados da última publicação, sem 
que houvesse qualquer impugnação, é feito o presente registro. Transmissões. Vide ficha 

.1iauxiliar. lbitinga, 13 de ezembro do ano dois mil e onze (2.011). O Escrevente Autorizado, 

IVATP  íLULA NeTNERO  35.272 - CONTINUAÇÃO  DA FiCHA  EIM. VERSO. 
: 	 "etea„. e 5.127,62 metros Quadrados. Foram abe.rtad 	 deavel, as MiaS "Um", "Dois", 

riev=bro do corrente ano, com expedição do Edital em 17 de novembro de 2.011, e 
zornanicação à Prefeitura 'locai protocolada em 18/11/2(A 1. O Edital foi afixado no local 

esz.11e englobadas;  costoz de cada unidade habitacional, e será sudervisioneda diretamente 
peie Caixa Econômica Federal. Os documentos foram apresentados em vinte e um (21) de 
:)latT,2::):- D do corrente ano (Pretocolo 126620 do livre devobeidos com exigência em 
24 de outubro de 2.011 ;  reapresentades com os doetur_emos complementares em 17 de 

rende até três salários manjes, e faz rale do Programa "Vinha Casa Minha Vida" do 
Go ',exalo Federal, e o Offcie1.946/20i i, de 26 de agaiste do rrente ano, fornecid ,as pela 
Prefaidera. Municipal local ;  cinde conata isenção da atirerertazão de cauções para garantia 
de execução das obras de infraestruture, por se tratar de empreendimento de interesse Social 
do ?enrama Minha Casa Minha Vida. de Governo Federah ruo previ': vaie as referidas obras 

rialaido de 19 de outubro do corrente. arte expedido pele Deoaratmente Ertadea! de Preteçãc 
de 1(enursos Naturais; o Decreto n° 3.381, de 19 de agosto do corrente ano, declarando o 
Lorearnento. Residencial Santo Expedito de Interesse Social, oue atenderá famílias de baixa 

GRAPROHAE n° 230/20i0', de 17 de agosto de 2.010, o Termo de 
d'ereprerniaso, parte integrante do Graproiiah n° 230/2010. onde consta, entre outras 
erndied, es, que após a implantação da infrae.stratura e antes da ocupaçãc do 
ereorecadimento, o intere.ssado deverá retuerer a Licença. de Operação  sinto à Cetesb; o 
Teeeie de Compromisso de 'Reacuperaeat) A.mbiental n 98?e:11/2011 - Processo 3292/2010, 

:enoite com os documentos constantes do Art. 15 da Lei6.766/79, entre os miais o 
ará autorizando a imialantação do 1oteamento, danado de 27 de agosto. de 2.010 ;  c Alvará 

de 7evalidação datado de 16 de novembrc do corrente ano, expedidos' pela Prefeitura local; o 

'eito através de remteritnento de 16 de setembro do cerrente ano, que ficou arquivado 

"Quatro", "Cinco", 'Seis", ''Sete': "Oito'', "Nove" 'reed. "'Cirze", 	 "Treze" e 
terze", e aprov&tada r. "Estrada ikeineipal IN11-020", exeatente. O pedido do registro 

77 	 (lula Mauro Alves Costa). 
• 

CER'FIDÃO 
CERTIFICO E DOU FE  que a presente cópia 

ê reprodução autêntica ela lficha a que se refere, extraída nos 
termos do art. 19, § 1° da Lei 5915/73; e que com exclusão 
dos atos nela contidos, não consta nenhum outro de Anus 
ou transmissão. Dou 

Ibitinga, 13 de dezembro de 2011. 

Escrevente Autorizado 

Página: 0003/00031 

Prot. n° 126.620. 

VzSor pego pa53 =rtidão:' 
Ao Oficial 	 R$ 20,83. 
Ao Estado R$ 0,013 
Ao IPESP R$ 0.00 
A-3 7,1SP R$ G ,I30 

Ao Reg. Civil R$ 0,130 

TOTAL lS211,83. 

Recibo: 



ANO DIRETOR 

ANEXO 1 

, ZONAS 
DE USO CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS 

ZCC 1 R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R3-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / 
SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 /1-01 

ZCC 2 R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R3-01 / R4-01 / C-01 / SE-01 / E-01 / E- 
02 

ZCC 3 R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R4-01 / C-01 / C-02 / SE-01 / E-01 / 	 E 
02 
R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R4-01 / C-01 / C-02 / SE-01 / E-01 / 	 E ZCC4 

102 /1-01 
-I R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R3-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / ZAP 1 

C-03 / SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 /1-01 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R3-01 / R3-02 / R4-01 ZAP 2 
/ C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 /1-01 

ZAP 3 	 R1-02 / R1-03 / R1-04 / R3-01 / C-01 / E-01 / E-02 

ZAP 4 	 R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R3-01 / R3-02 / R4-01 
/ C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 /1-01 

R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R3-01 / R3-02 / R4-01 ZIS 
.--- 	 / C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 /1-01 

R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R3-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / ZOR 1 
C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 /1-01 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / ZOR 2 
SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 /1-01 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / C-01 / C-02 / C-03 / E-01 / ZOR 3 
E-02 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / E- ZOR 4 
01 / E-02 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R4-01 / C-01 / C-02 / ZOR 5 
C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 /1-01 
C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 / 1-01 / 1-02 / Z11 
1-03 
R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / ZI 2 
SE-01 / SE-02 / SE-03 /1-01 /1-02 / E-01 
R1-01 / R1-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / ZI 3 
SE-01 / SE-02 / SE-03 /1-01 /1-02 /1-03 / E-01 

ZOE - A 	 C-01 / C-02 / C-03 /SE-02 / SE-03 / E-03 

ZOE - B 	 C-01 / C-02 / C-03 /SE-02 / SE-03 / E-03/1-01/1-02/ R1-02/ R1-03/R1-04 

21 



* PLANO DIRETOR 

ZEU 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R3-01 / R3-02 / R4-01 
/ C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 / 1-01 /1-02 / 
EQ-01 / 1 -03 (SOMENTE MARGEANDO A RODOVIA) 

ZER 1 R1-03 / R1-04 / C-01 / C-02 / E-01 

R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 / R2-02 / R3-01 / R3-02 / R4-01 

ZEF / C-01 / C-02 / C-03 / SE-01 / SE-02 / SE-03 / E-01 / E-02 / E-03 /1-01 / 
I -02 / EQ -01 / 1 -03 (SOMENTE MARGEANDO A RODOVIA) 

CO 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 
SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 /1-01 

/ R4-01 / C-01 / C-02 / C-03 / 

DC 
R1-01 / R01-02 / R1-03 / R1-04 / R2-01 
C-03 / SE-01 / SE-02 / E-01 / E-02 / E-03 

/ R3-01 / R4-01 
/1-01 /1-02 

/ C-01 / C-02 / 

(alterado pela Lei Complementar n°060 - 15/08/12) 

SIMBOLOGIA PARA AS ZONAS: 

ZCC - ZONA CENTRAL CONSOLIDADADA; 
ZAP - ZONA DE ADENSAMENTO PRIORITÁRIA; 
ZIS - ZONA DE INTERESSE SOCIAL; 
ZOR - ZONA DE OCUPAÇÃO RESTRITA; 
ZI - ZONA INDUSTRIAL; 
DC - DISTRITO DE CAMBARATIBA. 

ZOE - ZONA DE OCUPAÇÃO ESPECIAL, 
ZEU - ZONA DE EXPANSÃO URBANA; 
ZER - ZONA DE EXPANSÃO RESTRITA; 
ZEF - ZONA DE EXPANSÃO FUTURA; 
CO - CORREDORES; 

22 
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PLANO DIRETOR 

ANEXO II 

QUADRO DE POSTURAS DAS CATEGORIAS DE USO 

RIA DE 
USO 

LOTE 
MÍN. 

N° PAV 
MÁX 

T.0 
MÁX 

CATEGO  C.A 
MÁX 

FRENTE 
MINIMA FRENTE FUNDO LATERAL 

"R1 - 01" 160 2 70% 1,0 8,00 1,50 1,50 
"R1 - 02" 250 3 70% 1,0 10,00 2,00 2,00 1,50 
"R1 -03" 350 3 70% 1,0 12,00 3,00 2,00 1,50 
"R1 - 04" 500 2 60% 1,0 15,00 4,00 3,00 2,50 

"R2 - 01" 
160 (por 
unidade) 

2 70% 1,0 
6,50(por 
u  nidade) 

2,00 2,00 1,50 

"R2 - 02" 130 2 60% 0,8 6,50 1,50 1,50 2,00 

"R3 - 01" 600 - 70% 3,0 15,00 
H/6 + 1/ rua3 da 

 
H/6 H/6 de cada lado 

"R3 - 02" 60 - 60% 3,0 
/ H/6 +u1a3  da 

r 
H/6 H/6 de cada lado 

"R4 - 01" 250 3 70% 1,0 10,00 5,00 2,00 1,50 
"C - 01" 160 2 70% 1 , O 8,00 5,00 - 1,50 

"C - 02" 300 3 70% 1,0 12,00 5,00 2,00 1,50 
"C - 03" 500 - 70% 2,0 15,00 5,00 3,00 2,00 
"SE - 01" 160 2 70% 1,0 8,00 5,00 - 1,50 
"SE - 02" 300 3 70% 1,0 12,00 5,00 2,00 1,50 
"SE - 03" 500 - 70% 2,0 15,00 5,00 3,00 2,00 
"E - 01" 160 2 70% 1,0 8,00 5,00 1,50 
"E - 02" 300 3 70% 1,0 12,00 5,00 2,00 1,50 
"E - 03" 500 70% 2,0 15,00 5,00 3,00 2,00 

*MEDIDAS EM METROS . 

e 
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