i=. IBITINGA

i PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

PROJETO DE LEI N°35/22

Autoriza o Poder Executivo a adquirir imovel por meio
de desapropriacdo amigavel ou judicial e d& outras
providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir o imével
localizado na Rua Ovidio Braga, n° 303, Parque Sao Jorge, objeto da matricula n® 7.556, do Livro
2 de Registro Geral do Cartorio de Registro de Imoveis local, pertencente a Mitra Diocesana de Sdo
Carlos, CNPJ: 45.356.292/0001-38, por meio de desapropriacdo amigavel ou judicial.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicdes em contrério.

Ibitinga, 20 de abril de 2022.

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal

I- PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA
— Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940112

telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
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i IBITINGA

' PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente:

Segue o Projeto de Lei n® 35/2022, para apreciacao dos
Senhores Vereadores, a respeito de aquisi¢do, por meio de desapropriacdo amigavel ou judicial,
de imdvel pertencente a Mitra Diocesana de Sdo Carlos.

Esclarecemos que nos autos do Processo Judicial n°
1000554-93.2017.8.26.0236, da 2* Vara Civel, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, o Municipio de Ibitinga foi condenado a obrigagdo de realizar as obras necessarias
para canalizagdo das aguas pluviais no entorno do imével pertencente & Mitra Diocesana de Sdo
Carlos.

Conforme relatorio técnico, a Secretaria Municipal de
Habitacdo e Urbanismo e a Secretaria Municipal de Obras Publicas, constataram que a melhor
opcao de tracado para a execucdo de rede de drenagem do local consiste na passagem pelo
imoével pertencente a Mitra Diocesana, localizado na Rua Ovidio Braga, 303, Parque Sao Jorge.

Sendo assim, foram realizadas avaliacdes do imovel,
resultando no valor médio de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), e, em seguida,
provindo a disposi¢do favoravel da desapropriagdo pela Mitra Diocesana de Sao Carlos.

Desta forma, a fim de atender a determinagdo judicial, 0
Poder Executivo apresenta projeto de Lei para adquirir o imével por meio de desapropriacéo
amigavel ou judicial.

Diante das informagdes apresentadas, solicitamos a essa
Casa de Leis a deliberacao do presente projeto de lei, solicitando que seja apreciado e aprovado
em regime de urgéncia especial, nos termos da Lei Organica do Municipio.

Esperando contar com a prestigiosa atengdo dos Senhores
Vereadores a esta proposicao, desde ja enderecamos os testemunhos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

CRISTINA MARIA KALIL ARANTES
Prefeita Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landirn, 333 - Centro - Ibitinga/sSP - CEP: 14940112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
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CREGI‘ 81 -S820
Ruea Bom Jesus, 547 - Centro - ibltinga/SP

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGIA

Prezado Senhor (a)

De acordo com a solicitagio PREFEITURA
MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA, apresento
a conclusiio de Antonio Marco Pizzi corretor de iméveis com registro
no CRECI 61-820-F situado a Rua Bom Jesus 547 Centro na Cidade de
Ibitinga Estado de Sao Paulo, Declara a emissio de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA sobre valor
aproximado de mercado relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas: descrito abaixo.

Caracteristicas do Imovel: Uma casa construida de
tijolos coberto por telhas contendo 3 quartos um suite,
sala, cozinha, banheiro, um comodo nos fundos com
banheiro, lavanderia e garagem situado a rua Ovidio
Braga n° 303 Parque Sdo Jorge na cidade de Ibitinga
Estado de Sao Paulo.




Para que a realizagiio do presente trabalho se
utilizou o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinagiio do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e flutuaces
do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o0 mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de imoveis.

Neste método a
determinacio do valor do imével aproximado avaliando resulta da comparacio
deste com outros da natureza intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisado no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos

sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagio normalizadas.
Tomando por base a comparacio de valores de

iméveis desta regido para locacgdo.




R$ 155.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais)
aproximadamente.

Este parecer esta em conformidade com o disposto do art.3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 ( D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
corretor de iméveis , € com as resolugdes do Consetho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) N.s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. DE 26/06/2006), E 1.066, de 22 de
Novembro de 2007 ( D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avahagao Mercadolégica e regulamenta a sua
forma de elaboragdo.

Ibitinga 17 de Dezembro de 2021

/i&ntomo Marco Pizzi
Creci 61.820



Getulio Lopes
O CRECH 170.175 - F

AVALIACAO

Imével Avaliando: Rua Ovidio Braga n°® 303 - Parque S&o Jorge - Ibitinga
-SP

Pedido: N° 05341/ 21

Finalidade do Determinacao do valor de mercado do imovel avaliando

Parecer: para Desapropriagao.

Corretor de |
Crecin® 179.179-F
Rua Coronel Geretto n° 833 — Centro — Ibitinga - SP

Fone: 16 — 3342 3133 - E-mail: yara.imoveis@uol.com.br

Ibitinga - SP, 19 de Janeiro de 2022.




Getulio Lopes
CCReCh 179475 F

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & determinagdo do valor de
mercado do imovel avaliando para fins de desapropriagéao.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Imoveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo de

Parecer Técnico de Av @;éo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de
\OY @8
\3

O imével avaliando localiza-s€ na Rua Ovidio Braga n°® 303, Parque
Sao Jorge, nesta cidade de Ibitinga — SP, e refere-se a um prédio residencial,
edificado de tijolos e coberto de telhas, com 3 quartos, sala, cozinha, garagem, 2

banheiros e area nos fundos coberta.




Getulio Lopes
O RECH 179475 F

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite
a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagcdes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a
avaliagcao de imoveis.

Neste método, a determinagcdo do valor do imoével
avaliando resulta da comparagédo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de

dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos

dos dados obtidos sao pond eio de técnicas de



Getulio Lopes
et

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando
as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a
determinacdo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui — se que o Valor de Mercado do imoével objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica para
desapropriagcdo é de aproximadamente R$ 190.000,00 (Cento e
Noventa Mil Reais).

Ibitinga - SP, 19 de janeiro de 2022.

| - Getulio Lopes
Corretor de Imoéveis m Corretor de Imoveis

es  crECl: 179179

CRECI n° 179.179 -F Fone:(16) 99798 - 59919
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VENDE - ALUGA - ADMINISTRA - AVALIAGOES

& l“OBILIARlA Fabio Pinheiro Stanzani

CRECI J-27995 CRECI F-62719

Fone: (16) 3341-8427
544%90 %a&e Rua Tiradentes, 550 - Centro - Ibitinga - SP

Site: www.imobiliariaespaconobre.com.br

AVALIACAO MERCADOLOGICA

A pedido da PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
IBITINGA-SP, foi elaborada uma avaliagio conforme descrigdo abaixo como segue:

rge, na cidade de

a reside 10) em regular estado de
conservaqr-' ) social, sala, cozinha,
lavanderia, nos fundos de brasilite, pequeno sem.

rucdes, apds rigorosa
analise ¢ lor do imé6vel em

questao:

imovel.

Imobilidria Espago Nobre ]
CRECI | - 27995
CNPJ: 23.030.897/0001-08




DA ESTANCIA TURISTICA

4
Oficio n° 193/2022 C 0 P l A

Ibitinga, 11 de marco de 2022.

Vossa Exceléncia Reverendissima Dom Luiz Carlos Disgs:

Cumprimentando-o cordialmente, vem eXpor 0 quanto segue:

Através do Processo Judicial n® 1000554-93.2017.8.26.0236 — 2°
Vara Civel da Comarca de Ibitinga, onde figura como requeridas a Prefeitura
Municipal de Ibitinga e a Mitra Diocesana de Sao Carlos, foi determinada a
implantagdo de sistema de drenagem de aguas pluviais no entorno do imovel
pertencente a Mitra Diocesana de Sdo Carlos, situado na Rua Ovidio Braga,
n° 303, Jardim S&o Jorge.

Conforme Relatério Téenico elaborado pela Secretaria Municipal
de Habitacdo e Urbanismo em conjunto com a Secretaria Municipal de Obras
Plblicas, constatou-se que a melhor opgio de tracado para a execucdo de
rede de drenagem no local, consiste na passagem pelo imével situado na Rua
Ovidio Braga, n°® 303, de propriedade da Mitra Diocesana de Sdo Carlos.

Desta forma, foi solicitada a avaliacio do imével para fins de
desapropriagdo, resultando no valor médic de R$ 175.000.00 (Cento e
setenta e cinco Mil Reais), conlorme se vé das avaliagdes juntadas em frente
por copia.

Assim, vem através do presente manifestar eXpresso interesse na
desapropriagdo amigavel do imével objeto da Matricula n° 7.556 do Cartério
de Rogistro de Imoveis local. situudo na Rua Ovidio Braga, n® 303, Jardim
Séo José, pelo valor médio das avaliagOes apresentadas.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE {BITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centrc - ibitinga/SP - CEP: 14840-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNPJ: 45.321.460/0001-5C




TURISTICA

Por todo o exposto. solicita manifestagfio de Vossa Exceléncia
Reverendissima para continuidade das tratativas, visando a efetiva
desapropriacdo amigavel, viabilizando a solu¢do do litigio.

Renovamos protestos de estima e consideracdo.

Respeitosamente,
.
{
\“ | o gt N
Cristina Maria Kalil Arantes

Prefeita Municipal

A Vossa Exceléncia Reverendissima Dom Luiz Carlos Dias
Mitra Diocesana de Sio Carlos

Avenida José Pereira Lopes, 386, Vila Prado

Séo Carlos/SP — CEP 13.574-380

- PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE IBITINGA

Rua Miguel Landim, 333 - Centro - Ibitinga/SP - CEP; 14940-112
telefone (16) 3352-7000 / fax (16) 3352-7001
www.ibitinga.sp.gov.br - CNP3J: 45.321.460/0001-50




MITRA DIOCESANA DE SAO CARLOS
CNPJ 45.356.292/0001-38

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITINGA — SP
EXCELENTISSIMA SENHORA PREFEITA MUNICIPAL DE IBITINGA — SP

Ref. — Desapropriagao do imdvel matriculado sob o n® 7.556 — CRI de Ibitinga — SP;

MiTRA DioCESANA DE SA0 CARLOS, pessoa juridica de direito privado, sob a forma
de organizagéo religiosa, inscrita no CNPJ sob o n® 45.356.292/0001-38, com sede em Sao Carlos — SP, 3 Rua

Nove de Julho, n° 1.529, no Centro, CEP: 13560-042, enderego eletronico juridico@diocesesaocarlos.ora.br, neste

ato representada por seu Bispo Diocesano, Dom Luiz CARLOS Dias, brasileiro, nascido em Caconde — SP, aos 16 de
setembro de 1964, filho de Onofre Ferreira Dias e de Maria Jose Marques Dias, solteiro, maior e capaz, sacerdote,
CNH/Detran — SP n° 03409147943, onde consta 0 RG n° 17.210.853 — SSP/SP e CPF n® 052.401.978-90, nomeado
conforme Bula Papal de 20 de outubro de 2020, traduzida (tradugdo n® 519-22, do Livro n® 02) pelo Sr. Giovanni
Battista Miazzi (JUCESP n® 410) e registrada pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sio
Carlos — SP, sob o0 n° 00105110 de 10 de fevereiro de 2022, tendo tomado posse aos 18 de dezembro de 2021,
na Catedral de Sao Carlos Borromeu, nos termos da Ata de Posse registrada pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Juridicas da Comarca de Sao Carlos, sob 0 n® 10 do Registro n® 00004560 de 01° de fevereiro de 2022,
vem, respeitosamente, em resposta ao Oficio n® 193/2022, manifestar-se acerca da proposta de desapropriagao
amigavel do imovel situado em Ibitinga — SP, 4 Rua Ovidio Braga, n® 303, no Jardim Sio Jorge, objeto da matricula

n® 7.556, do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Ibitinga — SP:

Com efeito, o Tribunal de Justiga do Estado de Sdo Paulo declarou a obrigagdo
do Municipio de Ibitinga — SP de realizar obras necessarias para a canalizacdo das aguas pluviais que atingem,
regularmente, certos imdveis (processo n® 1000554-93.2017.8.26.0236).

Rua 9 de Julho, 1515 — Centro — CEP 13560-042 — Sio Carlos — SP — Fone (16) 3362-4480




MITRA DIOCESANA DE SAO CARLOS
CNPJ 45.356.292/0001-38

Considerando, pois, tal decisao, o relatorio técnico, produzido por profissionais
gualificados, que confirmou a necessidade de utilizagao do imével diocesano para a realizagdo de obra de interesse
pliblico, bem como as 03 (trés) avaliagdes do imovel, todas proximas e conformes, o Bispado de Séo Carlos

concorda com a realizagdo da desapropriagao amigavel pelo valor médio de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco
mil reais).

A ‘Mitra’ coloca-se a disposigdo para o prosseguimento das tratativas.

Paz e bem.

Sao Carlos — SP, Curia Diocesana, 04 de abril de 2022

¢ /4"6@()\ .

Mitra Diocesana de Sao Carios
(Representada pelo Bispo Diocesano — Dom Luiz Carlos Dias)

2° TABELIAG DE SAO CARLOS - SP (16) 2107-4000
R. Marecha! Deodoro, 2318, centro - Sdo Carlos/SP - Cep 13560-231

.........................................

Em testemunho da verdade.
JOSE APAREC MORAES - ESCREVENTF

Valido somente com selo de autenticidade

José Aparecido de
Escrevente

Rua 9 de Julho, 1515 — Centro — CEP 13560-042 — Sio Carlos — SP — Fone (16) 3362-4480




AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL

PRAZO DAS ATIVIDADES: até as 08:00 horas do dia 29/04/2022

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ibitinga disponibilizou seus projetos de maneira
digitalizada em seu site oficial, sendo esta medida divulgada no Diario Oficial do Municio, Pagina
Oficial da Prefeitura no Facebook e no site www.ibitinga.sp.gov.br, permitindo maior participacao
popular. Foi apresentado o PROJETO DE LEI 027/2022 Dispde sobre as diretrizes orcamentarias
para elaboracdo e execucdo da Lei Orcamentéria para o exercicio financeiro do ano de 2023, e da
outras providéncias; PROJETO DE LEI N° 035/22
Autoriza o Poder Executivo a adquirir imével por meio de desapropriacdo amigavel ou judicial e da

outras providéncias. Nada mais a se tratar, dou por encerrada a presente ata.

Raphac¢FGuitherme Araujo Torrezan
ScCretario de P

-

anejamento e Coordenac¢io

Assinado digitalmente por
CRISTINA MARIA KALIL
ARANTES 020.263.718-
22
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